Budowa i przebudowa wjazdéw (zjazdéw) na posesje - poradnik dla mieszkanca
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Jak wybudowa¢ i przebudowaé wjazd (zjazd) na posesje?
Czym jest zjazd?
Zjazd to polaczenie drogi publicznej z nieruchomoscia potozong przy drodze, stanowiace
bezposrednie miejsce dostepu do drogi publiczne;.
WAZNE! Zjazd nie jest skrzyzowaniem, ale stanowi cze$é drogi.
Zjazd powinien zatem potaczy¢ bezposrednio drogg publiczng i nieruchomos$é przy niej
potozong (za dopuszczalng nalezy uzna¢ budowe zjazdu z drogi publicznej na droge
wewnetrzng) ! .
Zjazd publiczny a zjazd indywidualny
Zjazd publiczny to zjazd co najmniej do jednego obiektu, w ktorym prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza lub dziatalnos¢ o charakterze publicznym.
Zjazd indywidualny to zjazd do jednego lub kilku obiektéw uzytkowanych indywidualnie.
Pozwolenie na budowe czy dokonanie zgloszenia?
Budowa lub przebudowa zjazdow, co do zasady, nie wymaga pozwolenia na budowe.
Budowa zjazdu to nie tylko wznoszenie go od podstaw, ale takze jego odbudowa czy
rozbudowa. Przebudowa zjazdu to wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych
nastgpuje zmiana jego parametrow uzytkowych lub technicznych (eksploatacyjnych)
niewymagajacych zmiany granic pasa drogowego.
WAZNE! Nalezy pamietaé, ze zaré6wno budowa, jak i przebudowa zjazdow z drog
krajowych i wojewddzkich wymaga dokonania zgloszenia organowi administracji
architektoniczno-budowlanej (staroscie lub prezydentowi miasta na prawach powiatu).
WAZNE! Budowa lub przebudowa zjazdéw przy obiekcie budowlanym wpisanym do
rejestru zabytkéw wymaga pozwolenia na budowe, a budowa lub przebudowa zjazdow
na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga dokonania zgloszenia. Rejestr
zabytkéw dla zabytkéw znajdujacych si¢ na terenie wojewdodztwa prowadzi wojewodzki
konserwator zabytkow (wykazy dostepne sa zazwyczaj na ich stronach internetowych).
Zezwolenie zarzadcy drogi
Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przyleglych do drogi po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy
drogi na lokalizacj¢ zjazdu lub przebudowe zjazdu (w przypadku budowy lub przebudowy
drogi budowa lub przebudowa zjazdoéw dotychczas istniejgcych nalezy do zarzadcy drogi).
WAZNE! Utrzymywanie zjazdow, lacznie ze znajdujacymi sie pod nimi przepustami,
nalezy do wlascicieli lub uzytkownikow gruntéw przyleglych do drogi.
Warunki zezwolenia na lokalizacje¢ zjazdu

» Zezwolenie na lokalizacj¢ zjazdu wydaje si¢ na czas nieokreslony (zezwolenie to

wygasa jednak, jezeli w ciggu 3 lat od jego wydania zjazd nie zostat wybudowany).

* W zezwoleniu na lokalizacj¢ zjazdu okresla si¢ miejsce lokalizacji zjazdu i jego

parametry techniczne, a w zezwoleniu na przebudowe zjazdu — jego parametry

techniczne.

* Ze wzgledu na wymogi wynikajace z warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ drogi publiczne, zarzadca drogi moze odméwi¢ wydania zezwolenia na

lokalizacj¢ zjazdu lub jego przebudowe albo wyda¢ zezwolenie na lokalizacj¢ zjazdu

na czas okreslony.

* Decyzja w sprawie zezwolenia na lokalizacj¢ zjazdu z drogi publicznej ma charakter

decyzji uznaniowej, co oznacza, ze wlasciwy organ — zarzadca drogi — moze, lecz nie

musi udzieli¢ stosownego zezwolenia.



* Granice uznania administracyjnego zarzadcy drogi wyznaczajg zasady
bezpieczenstwa w ruchu drogowym, a przede wszystkim wymogi okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2.03.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.
* Budowa lub przebudowa zjazdu nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
* Uzyskanie zezwolenia na lokalizacj¢ zjazdu nie zwalnia inwestora z obowiazku
uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na prowadzenie robot w pasie drogowym.
Wymagania techniczne zjazdow
Zjazd z drogi powinien by¢ zaprojektowany 1 wybudowany w sposob odpowiadajacy
wymaganiom wynikajacym z jego usytuowania i przeznaczenia, a w szczegolnosci powinien
by¢ dostosowany do wymagan bezpieczenstwa ruchu na drodze, wymiaréw gabarytowych
pojazdow, dla ktorych jest przeznaczony, oraz do wymagan ruchu pieszych.
Zjazd publiczny nie moze by¢ usytuowany w miejscach zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu
drogowego, a w szczegolnosci:
— w obszarze oddzialywania skrzyzowania lub wezla;
— w miejscu, w ktoérym nie jest zapewniona wymagana widoczno$¢ wjazdu na droge;
— na odcinku drogi o pochyleniu niwelety wigkszym niz 4%;
— nie blizej wierzchotka tuku wypuklego niz wymagana odlegto$¢ widocznosci na
zatrzymanie;
— na odcinku wystepowania dodatkowego pasa ruchu.
Zjazd publiczny powinien miec¢:
— szeroko$¢ nie mniejsza niz 5 m, w tym jezdni¢ o szerokos$ci nie mniejszej niz 3,5 m i
nie wigksza niz szeroko$¢ jezdni na drodze;
— nawierzchni¢ twardg w granicach pasa drogowego;
— przecigcie krawedzi nawierzchni zjazdu i drogi wyokraglone tukiem kotowym o
promieniu nie mniejszym niz 5 m;
— pochylenie podtuzne zjazdu w obre¢bie korony drogi dostosowane do jej
uksztaltowania;
— na dlugosci nie mniejszej niz 7 m od krawedzi korony drogi pochylenie podtuzne
zjazdu nie wigksze niz 5%, a na dalszym odcinku — nie wigksze niz 12%.
Zjazd indywidualny powinien mie¢ z kolei:
— szeroko$¢ nie mniejszg niz 4,5 m, w tym jezdni¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m i
nie wickszej niz szeroko$¢ jezdni na drodze;
— nawierzchni¢ co najmniej twardg w granicach pasa drogowego;
— przeciecie krawedzi nawierzchni zjazdu i drogi wyokraglone tukiem kotowym o
promieniu nie mniejszym niz 3 m lub skosem 1:1, jezeli jest to zjazd z ulicy;
— pochylenie podtuzne zjazdu w obrebie korony drogi dostosowane do jej
uksztaltowania;
— na dlugos$ci nie mniejszej niz 5 m od krawedzi korony drogi pochylenie podtuzne nie
wigksze niz 5%, a na dalszym odcinku — nie wigksze niz 15%.
Kara pieni¢zna
Zarzadca drogi moze wymierzy¢ w drodze decyzji administracyjnej kare pieni¢zng za
wybudowanie lub przebudowg zjazdu bez zezwolenia lub o parametrach innych niz okreslone
w zezwoleniu, a takze za uzytkowanie zjazdu po terminie okreslonym w zezwoleniu.
Wjazd na posesje
W sytuacji gdy inwestycja ma polega¢ na wykonaniu wjazdu lub dojazdu do posesji, ktory
nie jest zjazdem, to zamiar taki nalezy zakwalifikowac jako utwardzenie terenu lub budowe
drogi.



Wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na utwardzeniu powierzchni gruntu na
dzialkach budowlanych nie wymaga ani uzyskania pozwolenia na budowe, ani
dokonania zgloszenia. Pamigta¢ jednak nalezy, ze dziatka budowlang jest tylko
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow i aktow prawa miejscowego.
Podstawa prawna:

—ustawa z21.03.1985 r. o drogach publicznych;

—ustawa z 7.07.1994 r. — Prawo budowlane;

—rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych;

—rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
!Droga publiczna to droga gminna, powiatowa, wojewédzka lub krajowa. Droga zaliczana
jest do danej kategorii drog publicznych w sposob przewidziany w ustawie z 21.03.1985 r. o
drogach publicznych. Drogi, drogi rowerowe, parkingi oraz place przeznaczone do ruchu
pojazdow, niezaliczone do zadnej z kategorii ,, drog publicznych” i niezlokalizowane w pasie
drogowym tych drog sq z kolei drogami wewnetrznymi. Droga wewnetrzna nie moze by¢
zatem drogq publiczng, np. gminng, nawet jesli stanowi wiasnos¢ gminy.



